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1

Das Wichtigste in Kiirze

1.1 Verfahren

Fir die Zentrumentwicklung von Hedingen ist im Rahmen einer Testplanung im freihdndigen
Verfahren mit Praqualifikation von drei Planerteams gemass SIA-Ordnung 143/2009 (Studi-
enauftrag - Ideenstudie) ein Uberbauungs- und Nutzungskonzept wie auch ein Erschlies-
sungs- und Freiraumkonzept zu erarbeiten. Bei der Testplanung handelt sich um eine Ideen-
studie ohne Folgeauftrag. Das Verfahren ist einstufig und nicht anonym. Es finden eine Zwi-
schenbesprechung und eine Schlussprasentation statt.

1.2 Teilnahme

Teilnahmeberechtigt sind die von der Gemeinde und den Grundeigentiimern aufgrund der
vorab durchgefiihrten Praqualifikation eingeladenen Planerteams. Hinweis: Da ein qualifizier-
tes Planerteam seine Teilnahme kurzfristig abgesagt hat, wird die Testplanung mit drei statt
der urspriinglich vorgesehenen vier Teams durchgefihtt.

1.3 Termine

e Start Testplanung: 13. August 2020 um 8:00 Uhr mit Verteilung der Unterlagen und
obligatorischer Begehung des Testplanungsperimeters.

o Fragestellung: schriftlich bis 26. August 2020 an gaby.horvath@suisseplan.ch; Be-
antwortung bis 7. September 2020

e Zwischenbesprechung mit Prasentation: 30. September 2020

o Abgabe Ergebnis: 13. November 2020

e Prdsentation und Schlussbesprechung: 26. November 2020

e Ausstellung der Ergebnisse: 12./13. Februar 2021

1.4 Gegenstand

Das Dorfzentrum von Hedingen liegt in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs und wird durch die
Kantonsstrasse vom historischen Ortskern getrennt. Aufgrund der guten Erschliessung und
der Konzentration einiger Versorgungs- und Dienstleistungsbetriebe soll die innere Verdich-
tung hauptsachlich im Zentrum erfolgen. Abstandsvorschriften und unglinstige Grundstiicks-
zuschnitte verhindern heute die Ausniitzung der zuldssigen Bauvorschriften und damit die
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Entwicklung des vorhandenen Potenzials. Mit der Zentrumentwicklung soll der Standort ge-
fordert und aufgewertet werden. Ziel ist ein Mix aus Wohn- und Gewerbenutzungen sowie
die Schaffung eines attraktiven, belebten Begegnungsraums mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Mit einer Testplanung soll ein geeignetes stadtebauliches Konzept gefunden werden, das die
Uberbauung mit den Freirdumen, die Nutzung sowie eine zweckmassige Erschliessung auf-
zeigt. Ziel ist nicht die Realisierung eines Siegerprojektes, sondern die grundeigentiimerver-
bindliche Verankerung wichtiger Elemente aus den Erkenntnissen der Testplanung in der
Nutzungsplanung (Gestaltungsplan, Quartierplan und/oder Zonenplan).

Fir die Aufgabe werden vier interdisziplindre Planerteams ausgewdhlt, wobei der Lead beim
Fachbereich Architektur/Stédtebau liegt. Dariiber hinaus miissen Fachpersonen aus den Be-
reichen Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung in den Teams vertreten sein.

1.5 Perimeter Testplanung

1.5.1

1.5.2

Planungsperimeter

Der Testplanungsperimeter umfasst das Ortszentrum von Hedingen zwischen dem Bahnhof
Hedingen und der Bahnlinie im Westen sowie der Ziircherstrasse im Osten, im Siiden bildet
die Alte Zwillikerstrasse die Begrenzung, im Norden die Hintere Bahnhofstrasse bzw. das Ge-
I&nde der Ernst Schweizer AG. Der Testplanungsperimeter ist der Wohnzone mit madssig sto-
rendem Gewerbe WG 2.9 zugewiesen und umfasst etwa 22°240 m2 Flache. Fiir das Gebiet
im Planungsperimeter ist eine Ideenstudie zu erarbeiten.

Betrachtungsperimeter (Planungsperimeter fiir Verkehrsfragen)

In die Betrachtung einzubeziehen ist das Bahnhofsgelande der SBB mit dem Park-and-Ride-
Parkplatz, dem Freiraum mit der Bepflanzung und den Velo-Parkierungsanlagen, aber ohne
das Bahnhofsgebaude selbst.
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Planungs- und Betrachtungsperimeter (Stand: 4. Marz 2020)

Abb. 1
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2

Allgemeine Bestimmungen zum Verfahren

2.1 Auftraggeberin und Verfahrensbegleitung

Auftraggeber sind die Einwohnergemeinde Hedingen, vertreten durch drei Gemeinderéte,
sowie die HEVO Immobilien AG, die Backerei-Conditorei Pfyl AG, die Gesellschaft Schwei-
zer/Schweizer Zaugg sowie die Pensionskasse der Ernst Schweizer AG (Grundeigentiimer im
Perimeter).

Ansprechperson fur administrative Fragen ist der Leiter fiir Planung, Hoch- und Tiefbau der

Gemeinde Hedingen:
Franz Wipfii
Zlrcherstrasse 27

8908 Hedingen
Telefon 044 762 25 64

franz.wipfli@hedingen.ch

Das Verfahren wird begleitet durch:

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft
Gabriele Horvath, Raumplanerin FSU
Thurgauerstrasse 60

8050 Zirich

Telefon 058 310 57 70

www.suisseplan.ch, gaby.horvath@suisseplan.ch

2.2 Verfahren

Fir die Zentrumsplanung von Hedingen ist im Rahmen einer Testplanung im freihdndigen
Verfahren geméss SIA-Ordnung 143/2009 (Studienauftrag) ein stédtebauliches Konzept zu
erarbeiten. Bei einer Testplanung handelt sich es um einen Studienauftrag als Ideenstudie
ohne Folgeauftrag. Das Verfahren ist einstufig und nicht anonym. Es finden eine Zwischen-
besprechung und eine Schlussprasentation statt.

Das Verfahren ist dem offentlichen Beschaffungswesen unterstellt, da die Gemeinde Hedin-
gen es koordiniert und Grundeigentiimerin einiger Grundstiicke ist. Sie beteiligt sich mit ei-
nem Anteil an den Verfahrenskosten. Aufgrund der Nicht-Erreichung des Schwellenwertes
untersteht das Verfahren nicht den Regeln des GATT/WTO-Ubereinkommens (Staatsver-
tragsbereich) und es findet keine dffentliche Ausschreibung statt. Der Auftrag an die drei
teilnehmenden Planungsbiiros wird freihdndig vergeben.

Um hochwertige interdisziplindre Losungsansdtze zu erhalten, ist die geregelte Kommunika-
tion notwendig. Wahrend der Testplanung kdnnen Fragen geklart werden und die Aufgaben-
stellung lasst sich allenfalls konkretisieren. Der Dialog erlaubt auch die Weiterentwicklung
verschiedener Varianten.
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Das Verfahren wird in deutscher Sprache gefiihrt. Texte und Erlduterungen missen in deut-
scher Sprache abgefasst und eingereicht werden.

2.3 Verbindlichkeitserkldarung

Die Testplanung untersteht dem 6ffentlichen Beschaffungswesen, aber aufgrund der Unter-
schreitung der Schwellenwerte nicht den Regeln des GATT/WTO-Ubereinkommens. Die
Vergabe erfolgt im freihdndigen Verfahren. Es gilt die Ordnung SIA 143, Ausgabe 2009, sub-
sidiar zu den Bestimmungen Uber das &ffentliche Beschaffungswesen:

e Vergaberichtlinien zur Interkantonalen Vereinbarung lber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen (SR 172.512)

e Binnenmarktgesetz (SR 943.02), in Kraft getreten am 1. Juli 1996

e Interkantonale Vereinbarung Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen, IV6B (LS
720.1), in Kraft getreten fir den Kanton Ziirich am 1. Januar 2004

e Submissionsdekret des Kantons Ziirich (LS 720.11), in Kraft getreten am 1. Januar
2004

Mit der Teilnahme an der Testplanung anerkennen die Teilnehmer die Bestimmungen ge-
mass Programm. Das Programm, die Fragenbeantwortung und das Protokoll der Zwischen-
besprechung sind fiir die Teilnehmenden und das Beurteilungsgremium verbindlich.
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3 Testplanung

Die Entwicklung des Zentrums von Hedingen ist nachhaltig und in geordneten Bahnen vo-
ranzutreiben. Dazu ist im Rahmen einer Testplanung ein Uberbauungs- und Nutzungskon-
zept als Grundlage fiir einen Gestaltungsplan, falls notwendig koordiniert mit einer BZO-Teil-
revision, zu erarbeiten. Durch die drei teilnehmenden Bearbeitungsteams sind verschiedene
Ideenstudien zur L&sung einer planerischen Fragestellung zu erarbeiten. Daher ist eine Zwi-
schenbesprechung notwendig. Ziel ist die Verankerung wichtiger Elemente aus den Studien
in der Nutzungsplanung und nicht die Realisierung eines Siegerprojektes.

3.1 Praqualifikation und Teilnahmebedingungen

Die Testplanung erfolgt im freihdndigen Verfahren. Fiir die Aufgabe wurden interdisziplingre
Bearbeitungsteams eingeladen, wobei der Lead beim Fachbereich Architektur/Stadtebau
liegt. Darliber hinaus mussen Fachpersonen aus den Bereichen Landschaftsarchitektur und
Verkehrsplanung in den Teams vertreten sein. Es kénnen weitere Fachplaner beigezogen
werden, die Bildung von Planer-Teams ist méglich und auszuweisen. Bei federfiihrenden Pia-
nern sowie Fachplanern mit einem eigenstandigen konzeptionellen Beitrag zur Gesamtlésung
(Architekten, Stadtplaner, Landschafts- und Verkehrsplaner) ist eine Mehrfachbeteiligung in
Planungsteams unzuldssig. Weitere Fachplaner kénnen sich mit mehreren Teams bewerben.

Zur Praqualifikation wurden zehn Teams eingeladen, davon haben acht zugesagt. Es wurde
ausdriicklich ein junges Team eingeladen, welches die notwendigen Referenzen geméss Pro-
gramm maoglicherweise nicht oder nicht ausreichend erbringen konnte.

Mit der Einreichung eines Antrags zur Teilnahme am Studienauftrag verpflichteten sich die
Bewerber im Fall ihrer Auswahl zur Teilnahme am Studienauftrag und zur fristgerechten Ab-
gabe eines Losungsvorschlags. Die an der Testplanung teilnehmenden Fachleute miissen un-
abhangig von den Mitgliedern des Beurteilungsgremiums sein (vgl. SIA-Wegleitung , Befan-
genheit und Ausstandsgriinde™).

3.2 Entschadigung der Praqualifikation

Die Praqualifikation wird nicht entschédigt.

3.3 Zulassungs- und Eignungskriterien zur Auswahl der Teil-
nehmer fiir den Studienauftrag
Die eingereichten Bewerbungen wurden daraufhin gepriift, ob sie fristgerecht und vollstan-

dig eingegangen sind. Fiir die Teilnahme an der Testplanung wurden durch das Beurtei-
lungsgremium vier Teams ausgewdhlt, die folgenden Eignungskriterien entsprachen:
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o Eignung der Bewerber beziiglich Aufgabenstellung, nachzuweisen durch die berufli-
che Befahigung der Schliisselpersonen;

e stddtebauliche und architektonische Qualitét sowie Gesamtkonzeption der Referenz-
projekte (realisierte Projekte sowie nicht realisierte Projekte bzw. Teilnahme an ver-
gleichbaren Testplanungen/Studienauftragen, Dialogverfahren, Variantenstudien;

e Planung/Realisierung vergleichbarer Projekte/Projektstudien in der Region.

Da ein qualifiziertes Planerteam seine Teilnahme nach der Praqualifikation kurzfristig ab
gesagt hat, wird die Testplanung mit drei statt der urspriinglich vorgesehenen vier
Teams durchgefiihrt.
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3.4 Teilnahmeberechtigung

Aufgrund der Praqualifikation hat das das Beurteilungsgremium gemass den Eignungskrite-
rien folgende drei Planerteams ausgewahlt, die ihre definitive Teilnahme bestatigt haben.

Architektur (Lead) Fachplaner
ARGE: raumfalter dipl. Archi- Landschaftsarchitektur Johannes von Pechmann Stadtland-
tekten USI SIA, Ziirich & HVDM schaft GmbH
Architects & Cityplanners, PL: Johannes von Pechmann
anid ) PL-Stv.: Steffen Hiller
PL: Harry van der Meijs

Verkehrsplanung ewp AG Ziirich

PL-Stv.: Adrien Noirjean
PL: Chappuis Alice

PL-Stv.: Suter Christoph

Weitere Fachbereiche Stadtebau, Nutzungs- & Entwick-
lungskonzepte, Soziologie:

Archipel GmbH
PL: Andreas Wirz
PL-Stv.: Anja Peter

axess architekten ag Landschaltsarchitektur Hager Partner AG

PL: Markus Hotz PL: Monika Schenk

PL-Stv.: Philipp Ulrich PL-Stv.: Raphael Kugler
Verkehrsplanung TEAMverkehr.zug ag

PL: Oscar Merlo
PL-Stv.: Flurin Casanova

Weitere Fachbereiche Stadtebau, Raumplanung:
KEEAS AG Raumkonzepte
PL: Marcel Muri

PL-Stv.: Seraina Schwizer

ARGE Ruumfabrigg Architekten | Landschaftsarchitektur USUS Landschaftsarchitektur AG
GmbH PL: Johannes Heine

PL: Pascal Marx PL-Stv.: Ana Olalquiaga
PL-Stv.: Nina Cattaneo

Verkehrsplanung STW AG fiir Raumplanung
PL: Martin Reich
PL-Stv.: Christoph Zindel

Weitere Fachbereiche

3.5 Entschadigung

Fir die Mitarbeit an der Testplanung einschliesslich Prasentation an der Zwischenbespre-
chung und Schlussprasentation sowie Abgabe einer vollstandigen Arbeit geméss nachfolgen-
den Anforderungen wird jedem Team eine gleichwertige pauschale Entschadigung von

CHF 25'000 (exkl. MwSt.) pro Team ausbezahlt. Die Berechnung der Pauschalentschadigung
ist dem Anhang A zu entnehmen. Aus der Testplanung geht kein Siegerprojekt hervor, daher
wird kein Preisgeld ausgezahlt. Ein eingereichtes Projekt gilt dann als vollstandig, wenn die
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Abgabefristen flir Plane und Modell eingehalten wurden und alle geforderten Unterlagen vor-
liegen.

3.6 Absichtserklarung Weiterbearbeitung

Ziel ist die Verankerung wichtiger Elemente aus den Ideenstudien in der Richt- oder Nut-
zungsplanung und nicht die Realisierung eines Gewinnerprojektes. Daher ist kein Folgeauf-
trag vorgesehen.

3.7 Urheberrecht

Das Urheberrecht an den Testplanungsbeitrégen verbleibt bei den Projektverfassenden. Mit
der Entschadigung erwerben die Auftraggeber jedoch das Verwertungsrecht (Nutzungs- und
Anderungsrecht) im Sinne von Art. 26 Abs. 3 der Ordnung SIA 143/2009. Die eingereichten
Plane, Erlduterungsberichte und Modelle sowie die digitalen Datentréager gehen in das Eigen-
tum der Auftraggeber lber. Die Auftraggeber kdnnen im Rahmen der weiteren Bearbeitung
die aus der Testplanung gewonnenen Ideen und Erkenntnisse weiterverwenden und dieses
Recht auch Dritten gewdhren. Die Auftraggeber behalten sich vor, die Projektdokumente
weiterzubearbeiten, abzudndern, mit anderen Losungsansatzen zu kombinieren und die ein-
gereichten Losungsvorschlage oder Teile davon nach diesen unveranderten oder verénder-
ten Grundlagen zu realisieren. Das Recht auf Veréffentlichung der Studien besitzen Auftrag-
geber und Teilnehmende, wobei das allseitige Einverstandnis vorausgesetzt ist. Auftraggeber
und Projektverfasser sind dabei stets zu nennen.

3.8 Streitfalle

Mit der Einreichung der Projekte anerkennen die Teilnehmenden ausdricklich die im Pro-
gramm festgelegten Bedingungen, Ablaufe, Termine und Verfahren sowie den Entscheid des
Beurteilungsgremiums in Ermessensfragen.

Im Streitfall sind Beschwerden schriftlich und mit Begriindung an das zusténdige Gericht ein-
zureichen. Gerichtsstand ist Affoltern am Albis.
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3.9 Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium setzt sich aus Vertretern der Auftraggeber und qualifizierten Fach-
personen wie folgt zusammen:

Stimmrecht
Name/Biiro Funktion
ja nein

Claude Hafner, Gemeinderat, Hoch- und | Vertretung Gemeinde (x) nur Stich-
Tiefbau, Prasident Beurteilungsgremium entscheid
Ruedi Fornaro, Gemeindeprasident Vertretung nicht anwesende Eigen- X

timer
Roland Schneider, Gemeinderat Stv. nicht anwesende Eigentimer
Nicole Doppler, Gemeinderatin, Finanzen | Vertretung Gemeindeliegenschaften X
und Liegenschaften
Christine Erni, Gemeinderatin Stv. Gemeindeliegenschaften
Reinhard Wildhaber Vertretung HEVO Immobilien X
Leonhard Grimmer Stellvertretung HEVO Immobilien
Michael Schweizer Anliker Vertretung Ges. Schweizer/ X

Schweizer Zaugg
Dr. jur. Martin Kiinzli Stellvertretung Ges. Schweizer/

Schweizer Zaugg
Leo Baschnagel Vertretung Pensionskasse Ernst X

Schweizer AG
Hans Ruedi Schweizer Stv. PK Ernst Schweizer AG
Andreas Pfyl Vertretung Andreas und Regula Pfyl X
Seraina Pfyl Stv. Andreas und Regula Pfyl
Urs Oechslin, lilin architekten sia gmbh, Fachexperte Architektur/Stédtebau =
Ziirich
Alphons Wiederkehr, Fachexperte Architektur/Stadtebau X
Wiederkehr Antosch Architekten AG, Zug
Manuel Peer, Planar AG, Zirich Fachexperte Landschaftsarchitektur X
Christoph Lippuner, EBP Schweiz AG, Fachexperte Verkehr «
Zirich
Franz Wipfli Leiter Planung, Hoch- und Tiefbau

. - X

der Gemeinde Hedingen
Gabriele Horvath, suisseplan Ingenieure | Fachexpertin Raumplanung, Beglei- «
AG raum + landschaft, Ziirich tung Testplanung

Nur bei Abwesenheiten der Vertretungen kdnnen die Stellvertretungen das Stimmrecht ausi-
ben. Der Leiter Planung, Hoch- und Tiefbau der Gemeinde sowie die Fachexpertin Raumpla-
nung haben beratende Funktion und kein Stimmrecht.

Bei einem Unentschieden hat der Prasident des Beurteilungsgremiums den Stichentscheid.
Die Auftraggeber kénnen weitere Fachexperten mit beratender Stimme beiziehen.
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3.10 Terminplan

Start der Testplanung: Begehung, Erlduterung
der Aufgabe mit Verteilung der Unterlagen.

13. August 2020
8 Uhr

Abholung Modell bei der Gemeindeverwaltung

ab 13. August 2020

Fragestellung: schriftlich an
gaby.horvath@suisseplan.ch

26. August 2020

Beantwortung schriftlich per E-Mail an alle

7. September 2020

Zwischenbesprechung mit Kurzprasentationen al-
ler Teams (Einladung ca. 2 Wochen vorher)

30. September 2020
ganztags

Abgabe Beitrage Testplanung an:

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft
Thurgauerstrasse 60, 8050 Zrich,

Telefon 058 310 57 70

13. November 2020 bis 17 Uhr

Abgabe Modelle an:

Gemeindeverwaltung Hedingen (Offnungszeiten
beachten)

Zlrcherstrasse 27
8909 Hedingen
Telefon 044 762 25 64

bis 20. November 2020

Prasentation Beitrage - Schlussbesprechung
(Einladung ca. 2 Wochen vorher)

26. November 2020
ganztags

Ausstellung und Publikation

12./13. Februar 2021 Anwesen-

heit der Architekten: 13. Feb-
ruar vormittags

3.11 Ablauf

Start Testplanung mit Begehung, Abgabe Unterlagen: Fir die teiinehmenden Teams
findet am 13. August 2020 um 8 Uhr eine Begehung des Testplanungsperimeters statt.
Gleichzeitig werden das Arbeitsprogramm und die detaillierten Grundlagen abgegeben. Die
Einladung erfolgt separat per E-Mail.

Fragestellung: Die Fragen sind bis 26. August 2020 schriftlich per E-Mail an die Projektbe-
gleitung Gabriele Horvath, gaby.horvath@suisseplan.ch, suisseplan Ingenieure AG raum +
landschaft zu richten. Die Antworten werden allen Teilnehmenden bis 7. September 2020
per E-Mail schriftlich zugestellt und gelten als verbindliche Ergdnzung zum Programm.

Zwischenbesprechung: Im Sinne der Qualitdtssicherung und zur Entwicklung von L&-
sungsvarianten ist mit den teilnehmenden Teams und dem Beurteilungsgremium am

30. September 2020 eine Zwischenbesprechung vorgesehen. Ziel ist die Présentation der L6-
sungsansatze und stadtebaulichen Konzepte. Die Einladungen werden ca. 2 Wochen vorher
per E-Mail verschickt. Ein Protokoll mit allgemeinen Erkenntnissen wird allen abgegeben.
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3.12

Abgabe Ergebnis: Die Plane missen bis zum 13. November 2020 um 17 Uhr bei der Orga-
nisatorin eintreffen:

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft

Thurgauerstrasse 60, 8050 Zirich

Telefon 058 310 57 70
Die Modelle sind bis spatestens 20. November 2020 bei der Gemeindeverwaltung Hedingen
abzugeben (Offnungszeiten beachten):

Gemeindeverwaltung Hedingen

Zlrcherstrasse 27

8050 Zirich

Telefon 044 762 25 64

Auf Gesuche um Fristverldngerung wird nicht eingetreten.

Vorpriifung: Die Vorprifung der abgegebenen Arbeiten erfolgt durch die Organisatorin in
Zusammenarbeit mit den Fachexperten. Das Resultat der Vorprifung wird den weiteren Mit-
gliedern des Beurteilungsgremiums zur Vorbereitung der Schlussbesprechung zugestellt.

Schlussbesprechung/Prasentation: Anlasslich der Beurteilung durch das Beurteilungs-
gremium findet am 26. November 2020 eine Prasentation der eingereichten Vorschlage
durch die teilnehmenden Teams statt. Die Einladung erfolgt separat ca. 2 Wochen vorher.

Ausstellung und Publikation: Am 12. Februar 2021 findet ab 14 Uhr die freie Besichti-
gung statt. Am 13. Februar 2021 von 9 bis 15 Uhr wird die Ausstellung mit Anwesenheit der
Architekten (inkl. Verpflegung) stattfinden.

Abgegebene Unterlagen

Zonenplan rechtsgultig vom 03.02.2005, Stand 21.12.2011

Bau- und Zonenordnung rechtsglltig vom 03.02.2005, Stand 11.12.2008

Plan Ortsbild von Hedingen (regionale Bedeutung) 1:2'500, Inventar der schutzwirdigen

Ortsbilder von liberkommunaler Bedeutung, Amt flir Raumentwicklung, Kanton Zlrich,

Entwurf vom 08.06.2017 zur Anhérung

9. Verkehrs- und Parkierungskonzept Zentrum, AKP Verkehrsingenieur AG Zirich/Luzern
(Stand Entwurf Gemeinderat vom 15.03.2019)

10. ARE/BAFU/BPUK-Merkblatt «Gewasserraum im Siedlungsgebiet», vom 18. Januar 2013

11. CD mit Drohnenaufnahmen vom 10.08.2020

12. Teilnahmeformular Projektverfasser

13. Modellgrundlage, M 1:500, der Testplanungsperimeter ist herausnehmbar (ab Startter-

min 13.08.2020 bis 14.08.2020 oder nach Vereinbarung im Gemeindehaus abholbereit.)

1. Programm zur Testplanung vom 16. Juni 2020

2. Kataster/Amtliche Vermessungsdaten, vom 17.07.2020 (DXF)

3. Perimeter Testplanung in Situationsplan, M 1:2'000 vom 27.03.2020
4, Hoéhenlinien

5. Modell digital

6.

7.

8.

Hinweis: die digitalen Daten (DWG, DXF) werden im Landeskoordinatensystem LV95 abge-
geben.
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3.13 Verlangte Arbeiten

Folgende Unterlagen sind an der Zwischenbesprechung zu prasentieren:

3.14

Ubersichtsplan M 1:1'000 mit stidtebaulichem Konzept (Varianten zuldssig)
Situationsplan M 1:500 mit relevanten Elementen der Bebauung inkl. der Freiraum-
gestaltung, der Lage und Dimensionierung der 6ffentlichen Raume sowie der Ab-
grenzung der 6ffentlichen und privaten Bereiche, dem Bachverlauf und der Er-
schliessung

Modell als Arbeitsmodell (Modellgrundlage vor Ort vorhanden)

Folgende Unterlagen sind fiir die Schlussabgabe zu liefern:

Schwarzplan 1:5'000

Situationsplan 1:500: Darstellung der Bebauung als Dachaufsicht im artsbaulichen
Kontext mit Freiraumkonzept, Bachverlauf und -gestaltung, Bezeichnung der 6ffentli-
chen, haibéffentlichen und privaten Aussenrdaume, Zugange/Adressierung der Ge-
baude, Grundflachen sowie Aussagen zu moglicher Etappierung und Parzellierung
Schnitte 1:500 lber den Planungsperimeter mit Hé6henkoten und Aussagen zu Ge-
baudehodhen, Geschossigkeit, Volumetrien, Dachformen und Lage im Terrain

Grobe Abschatzung der Bauvolumen im Sinne der Baumassenziffer (m3/m?) lber das
gesamte Gebiet

Aussagen zur mdglichen Nutzungsverteilung

Erschliessungskonzept inkl. Parkierung MIV (motorisierter Individualverkehr) sowie
Langsamverkehrsverbindungen

Grobe Parkplatzberechnung (geméss neuer VSS-Norm 40 281 (2019) - entspricht
der VSS-Norm 640 281 (2013)) mit schematischer Darstellung der Machbarkeit einer
gebietsbezogenen ober- und unterirdischen Parkierungslésung (keine grundstiicks-
weise Parkplatzberechnung erforderlich)

Skizzen zu den offentlichen Rdumen und zur Strassenraumgestaltung

Kurze Erlduterungstexte zu den konzeptionellen Ideen und Formulierung der wichti-
gen Wesensmerkmale (kein Bericht)

Modell 1:500, weiss

Datentréger mit digitalen Daten (Pldne in Originalmassstab und Verkleinerung A3,
Tabellen und Texte)

Es sind drei bis vier Plane im Format A0 (Querformat) abzugeben. Situations- und Umge-
bungsplan sind nach Norden zu orientieren oder analog dem Modell leicht abzudrehen.

Fir die Beurteilung ist ein kompletter Plansatz gerollt abzugeben (Plot). Fiir den Schlussbe-
richt sind die Plédne im A3-Format mit leserlicher Beschriftung abzugeben (PDF). Die Texte
sind in einer separaten Datei (PDF) abzugeben.

Einbezug der Offentlichkeit

Das Verfahren erfolgt unter Ausschluss der Offentlichkeit. Fiir die Grundeigentiimerschaften
im Testplanungsperimeter, die nicht im Beurteilungsgremium vertreten sind, wurde ein
Echoraum eingerichtet. Sie werden vor Beginn und nach der Schlussprasentation iber das
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Programm, den Verlauf des Verfahrens und das Ergebnis informiert. Diese Informationen
sind nicht aus dem Echoraum an Dritte oder an die Offentlichkeit weiterzugeben. Die Auf-
traggeber und die Teilnehmenden verzichten bis zur Freigabe auf das Recht zur Verdffentli-
chung der Ergebnisse. Nach Abschluss der Testplanung wird die Offentlichkeit im Rahmen
einer zweitdgigen Ausstellung iber den Ausgang des Verfahrens informiert. Der Schlussbe-
richt wird anschliessend auf der Homepage der Gemeinde veroffentlicht. Zudem wird die Be-
volkerung an der darauf folgenden Gemeindeversammlung informiert.

Aufgabenstellung

4.1 Ausgangslage und Projektperimeter

Bereits im Vorfeld der laufenden Arbeiten zur Gesamtrevision der kommunalen Richt- und
Nutzungsplanung (Stand kantonale Vorpriifung) kristallisierte sich heraus, dass auf die Ent-
wicklung des Zentrums ein besonderes Augenmerk gelegt werden muss. Im Zentrum von
Hedingen liegen verschiedene o6ffentliche Nutzungen, wie Laden und Dienstleistungsunter-
nehmen, sowie der Bahnhof. Der historische Ortskern mit dem Ortsbild von regionaler Be-
deutung befindet sich ausserhalb des Testplanungsperimeters dstlich der Ziircherstrasse und
wird durch diese vom funktionalen Zentrum getrennt (vgl. Plan Ortsbild von Hedingen, Ent-
wurf vom 08.06.2017 zur Anhérung). Trotz der Lage in einer Mischzone weist das Zentrum
eine geringe Beschéftigtendichte auf, der Schwerpunkt liegt auf Wohnnutzungen. Die Anzahl
alter Gebdude und insbesondere der Anteil an Einfamilienhausern sind fiir ein Gebiet mit
Zentrumsfunktion sehr hoch, die Einwohnerdichte liegt deutlich unter den Zielwerten. Die
Parzellenstruktur und die Abstandsvorschriften gegeniiber den Strassen, den Nachbargrund-
sticken und dem Dorfbach verhindern eine zweckmassige Verdichtung. Diverse Parzellen
sind untiberbaubar.

Im Zentrum von Hedingen konzentrieren sich diverse raumplanerische Frage- und Problem-
stellungen, welche im Rahmen der Nutzungsplanung nicht zweckmassig geldst werden kon-
nen. Die Gemeinde hat das Zentrum in ihrem Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) als
wichtiges Entwicklungsgebiet definiert und sich im Rahmen der Nutzungsplanung fiir einen
kooperativen Planungsprozess entschieden. Im Dezember 2019 hat die Gemeindeversamm-
lung diesem Vorgehen zugestimmt und einen Kredit fir eine Testplanung unter der Leitung
der Gemeinde mit Beteiligung der Grundeigentiimer gesprochen. Die wichtigsten Themen
werden im Folgenden kurz erldutert.

Der Testplanungsperimeter umfasst 22'240 m2 Flache im Ortszentrum von Hedingen zwi-
schen dem Bahnhof Hedingen und der Bahnlinie im Westen sowie der Ziircherstrasse im Os-
ten, im Sdden bildet die Alte Zwillikerstrasse die Begrenzung, im Norden die Hintere Bahn-
hofstrasse bzw. das Gelénde der Ernst Schweizer AG.
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Abb. 2

Tab. 1

Planungs- und Betrachtungsperimeter mit Grundeigentimerverhaltnissen (Stand: 31. Mérz 2020)

%

HEVO Immobilien AG
Gesellschaft Schweizer/Schweizet Zaugg

! Pensionskasse der Ernst Schweizer AG
Backerei Pyl
BB Gemeinde (Juventus PP)
P Gemeinde (Strassen- und Bachparzellen)

Umer mit

inde (Grunde
an Umstrukturierung)
weitere Grundesgentumer,

n von der Plamng ausgenommen,
Bestand erhalten

I _' Planungsperimeter
[_: Bebachtungsperimeter

L sl 2 \T
:c/, ul g

A

%

Flachenverteilung nach Grundeigentiimerschaften
HEVO Immobilien AG
Gesellschaft Schweizer/Schweizer Zaugg 4'698 m?
Pensionskasse Ernst Schweizer AG 347 m2

1672 m?

Béckerei Pfyl

Politische Gemeinde/Kanton (Strassen- und Bachparzellen)

Grundeigentimer mit Interesse an Umstrukturierung

Fiir das Gebiet im Planungsperimeter ist eine Ideenstudie zu erarbeiten, wobei die Uber-
gange zu den angrenzenden Bereichen wie auch die Wirkung auf die bauliche Umgebung zu
berticksichtigen sind. In die Betrachtung einzubeziehen ist das Bahnhofsgelédnde der SBB mit
dem Park-and-Ride-Parkplatz und den Velo-Parkierungsanlagen (Betrachtungsperimeter =
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Planungsperimeter fiir Verkehrsfragen). Am Bahnhof sollen kiinftig méglichst nur noch Kurz-
zeitparkplatze vorhanden sein (Kiss and ride). Die Park-and-ride-Parkpldtze am Bahnhof sol-
len in ein unterirdisches Parkhaus verlegt werden. Im Betrachtungsperimeter sind keine
Hochbauten zu planen.

Abb. 3 Zentrumsplanung Nutzungen

Die Velo-Abstellplatze sind zu modernisieren und aufzuwerten, eine Verlegung ist moglich.
Es sind attraktive und moderne Velo-Abstellpldtze mit sicherheitsoptimierten Lésungen Dieb-
stahlschutz, Schliessfacher usw.) zu realisieren. Ausserdem sind separate Parkierungsmég-
lichkeiten fiir Motorrader vorzusehen. Durch die Optimierung der Parkierungs- und Erschlies-
sungsflachen kann der Freiraum mit der Bepflanzung aufgewertet werden.
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4.1.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Ein zentrales Thema der Zentrumsentwicklung ist bei allen Interessensgruppen die subopti-
male Verkehrssituation. Die Zwillikerstrasse und der Bahnhofplatz bilden die Erschliessung
flir die Ernst Schweizer AG und den Bahnhof Hedingen. Obwohl die Dimensionen der Zwilli-
kerstrasse den geltenden Vorschriften knapp geniigen, ist die Durchfahrt flir LKW teilweise
erschwert.

Abb. 4 Auszug Amtliche Vermessung Geoportal Kanton Ziirich (Quelle: maps.zh.ch)

2071

Station

Bei Verkehrsmessungen wurde festgestellt, dass der Bahnhof Hedingen mehr Verkehr gene-
riert als die Ernst Schweizer AG. Das Angebot an Parkierungsanlagen beim Bahnhof kann der
Nachfrage meist nicht gerecht werden. Da es kein Parkleitsystem gibt, verursacht der Park-
platz-Suchverkehr zusatzlichen Verkehr. Der Strassenquerschnitt des Bahnhofplatzes ist sehr
schmal, weshalb eine Begegnung zwischen Lastwagen und Personenwagen nur im Schritt-
tempo moglich ist. Die Langsparkfelder auf der Fahrbahn verschérfen diese Konfliktstelle zu-
satzlich.

Bei geschlossenen Bahnschranken kann es wahrend der Hauptverkehrszeiten zu einem gros-
seren Rickstau auf beiden Seiten der Bahnlinie kommen, welcher den Verkehrsablauf im
Zentrum beeintrachtigt und teilweise zu Konflikten zwischen den Verkehrsteilnehmern fiihrt.

Im Jahr 2017 wurde im Rahmen einer Studie bei den kantonalen Dienststellen abgeklart, ob
eine Erschliessung des Industriegebietes der Ernst Schweizer AG von Norden her méglich

wdre. Da eine Nordzufahrt Wald, Landwirtschafts- und Fruchtfolgeflachen wie auch ein kom-
munales Naturschutzgebiet tangieren wiirde, haben die kantonalen Dienststellen das Projekt
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4.1.2

4.1.3

als nicht bewilligungsfahig beurteilt und dem Gemeinderat empfohlen, das Projekt nicht wei-
terzuverfolgen.

Eine verbesserte Verkehrsfihrung — inshesondere zur Industriezone — wird jedoch nur reali-
sierbar sein, wenn die vorhandenen baulichen Strukturen hinterfragt werden dirfen. Der Ge-
meinderat hat im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzungsplanung durch die AKP Verkehrs-
ingenieur AG Zurich/Luzern ein ,Verkehrs- und Parkierungskonzept Zentrum® erarbeiten las-
sen (Stand Entwurf Gemeinderat vom 15.03.2019 in der Beilage), das jedoch bisher nicht
vom Gemeinderat verabschiedet wurde. Neben der Beschreibung der Sicherheitsdefizite und
Konfliktstellen enthélt es diverse Bausteine sowie ein mogliches Zielbild fuirs Zentrum. Dieses
Konzept wird orientierend zur Verflgung gestellt, Elemente daraus diirfen verwendet wer-
den, es hat aber keinen bindenden Charakter.

Auf dem Juventus-Parkplatz, der im Besitz der Politischen Gemeinde ist, werden sowohl
Kurzzeit-, Langzeit- sowie private Parkfelder angeboten. Das fiihrt teilweise zu einer uniiber-
sichtlichen Situation und ist fur ortsunkundige Besucher nicht unbedingt nachvollziehbar.

Fusswege

Zahlreiche Fusswegverbindungen inkl. Schulwege und Wanderwege fiilhren durchs Zentrum.
Die Fussgangerflihrung im Zentrum von Hedingen ist zu optimieren, es gibt diverse
Schwach- und Konfliktstellen. Im Bereich des Volg-Ladens (Zwillikerstrasse 4) verlduft der
Fussweg auf Privatgrund, welcher von der Gemeinde fiir den 6ffentlichen Gebrauch gemietet
wird. Dieser wird aber kaum benutzt, da er mit einem Umweg verbunden ist. Die Fussganger
benutzen daher haufig die Fahrbahn. Auch im Bereich des Jugendtreffs (Zwillikerstrasse 8)
liegt der Fussweg auf Privatgrund und wird als nicht gesichert eingestuft. Auf der siidlichen
Strassenseite der Zwillikerstrasse sind keine 6ffentlichen Gehwege vorhanden. Das Trottoir
entlang dem Bahnhofplatz liegt auf dem Grundstiick der SBB und ist einzig (iber einen Unter-
haltsvertrag mit der SBB gesichert. Auf diesem Strassenabschnitt mit Gber 1'000 Fahrbewe-
gungen pro Tag besteht ein erhdhtes Konfliktpotenzial, auch beziiglich der Schulwegverbin-
dungen. Bisherige Untersuchungen haben gezeigt, dass eine Verbesserung der Fussganger-
fihrung im Zentrum innerhalb der heutigen Bebauungs- und Parzellenstruktur nicht erreicht
werden kann.

Bebauungs- und Parzellenstruktur

Das Zentrum von Hedingen weist entlang der Zwillikerstrasse, der Kratzstrasse und der Vor-
deren Zwillikerstrasse eine eher kleinteilige Bebauungsstruktur und unglinstige Parzellenfor-
men auf. Der Anteil an Einfamilienhdusern ist mit 40 % sehr hoch.

Viele Grundstticke waren aufgrund der geltenden Abstandsvorschriften heute nicht mehr
Uberbaubar. Die bestehenden Gebdudevolumina werden daher haufig erhalten, auch wenn
der Erhait der Bausubstanz nicht mehr sinnvoll ist. Fiir eine nachhaltige Entwicklung mit ei-
ner Erneuerung des Gebdudebestandes und einer verkehrstechnisch optimierten Erschlies-
sung ware eine Neuordnung der Grundstiicke daher zweckmassig.
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4.1.4 Versorgung, Dienstleistung und Gewerbe

Im Zentrum von Hedingen konzentrieren sich die Einkaufs- und Dienstleistungsangebote der
Gemeinde. Die meisten Einkdufe fiir den téglichen Bedarf kénnen im Zentrum erledigt wer-
den. Dieses wertvolle Angebot ist fiir eine Gemeinde in der Grdsse von Hedingen nicht
selbstverstandlich und muss erhalten, idealerweise auch erweitert werden.

Das Verkehrsaufkommen auf der Zwillikerstrasse und die knappen Parkplétze bei den Léden
und Dienstleistern schwachen mdgliche Kundenfrequenzen. Aufgrund des Gebaudebestan-
des gibt es keinen Spielraum fiir eine Optimierung. Die Geschéfte sind auf Kundenparkplatze
sowie auf eine gute Erreichbarkeit durch die Laufkundschaft angewiesen. Die meisten Ge-
baude mit Ladenlokalen miissten erneuert werden, was aufgrund der geltenden Abstands-
vorschriften meist nur innerhalb des bestehenden Bauvolumens mdglich ist. Ersatzneubau-
ten waren nicht bewilligungsféhig. Eine Erneuerung und Erweiterung des bestehenden Ein-
kaufs- und Dienstleistungsangebotes im Zentrum kann im Rahmen der vorhandenen Bebau-
ungs- und Parzellenstrukturen nicht erreicht werden.
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4.1.5 Dorfbach

Der Dorfbach fliesst quer durch das Zentrum und ist stark verbaut. Das heute vorhandene
Gerinne ist aus gewdsserdkologischer Sicht nicht von besonderem Wert. Die engen Platzver-
héltnisse zwischen den vorhandenen Bauten lassen eine Aufwertung oder Revitalisierung des

Baches nicht zu.

Abb. 5 Auszug Orthofoto ZH 2018 Geoportal Kanton Zirich (Quelle: maps.zh.ch)

Abb. 6 Dorfbach, Blick von der Ziircherstrasse Richtung Westen (Quelle: suisseplan, 2020)
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4.2 Zielsetzungen

4.2.1

Die Gemeinde strebt mit der Zentrumsplanung eine Aufwertung und Belebung des Ortskerns
an. Sie hat das Zentrum im Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) als wichtiges Entwick-
lungsgebiet definiert. Aufgrund der guten Erschiiessung und der Konzentration einiger Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsbetriebe soll die innere Verdichtung hauptséchlich im Zentrum
erfolgen. Ziel ist die Stirkung der Zentrumsfunktion mit einem Mix aus Wohn- und Gewerbe-
nutzungen sowie die Schaffung attraktiver, belebter Begegnungsrdume mit hoher Aufent-
haltsqualitat. Die Bevélkerung wiinscht sich einen Dorfplatz. Abstandsvorschriften und un-
glinstige Grundstiickszuschnitte verhindern heute die Ausnitzung der zuldssigen Bauvor-
schriften und damit die Entwicklung des vorhandenen Potenzials. Mit der Zentrumentwick-
lung soll der Standort geférdert und aufgewertet werden.

Mit einer Testplanung soll ein geeignetes stadtebauliches Konzept gefunden werden, das die
Uberbauung mit den Freirdumen, die Nutzung sowie eine zweckméssige Erschliessung auf-
zeigt. Ziel ist nicht die Realisierung eines Siegerprojektes, sondern die grundeigentimerver-
bindliche Verankerung wichtiger Elemente aus den Erkenntnissen der Testplanung in der
Nutzungsplanung (Gestaltungsplan, Quartierplan und/oder Zonenplan).

Stadtebau

Die Aufwertung des Dorfzentrums mit einer moderaten Verdichtung und der Optimierung
der Parzellenstruktur steht im Vordergrund. Dabei ist besonderer Wert auf die stadtebauliche
Qualitat zu legen.

Die Uberbauungen im Zentrum sollen zumindest eine zonenkonforme Baudichte erreichen
(heute BMZ 2.9 m3/m?2). Eine Uber die Zonenvorschriften herausgehende Ausnitzung ist
moglich, muss sich aber gut in die bauliche Umgebung einpassen. Die fir den Ort vertrégli-
che Dichte ist auszuloten. Die Umsetzung des Uberbauungskonzepts in einem Gestaltungs-
plan ist bei guten Projektvorschldgen grundsétzlich denkbar.

Die planerische Herausforderung besteht darin, eine gute Ausniitzung des Areals zu errei-
chen, ohne dass ein allzu stadtischer Eindruck entsteht: Verdichtung in die Hohe, weniger
versiegelte Teerflachen, vorwiegend unterirdische Parkierung, angemessene Griinflachen
und Fussgangerraume sowie riicksichtsvolle Ubergénge zwischen unterschiedlichen Bauzo-
nen tragen dazu bei.

Im Planungsperimeter gibt es keine Vorschriften tiber die Dach- und Fassadengestaltung.
Anzustreben ist eine gute Gesamtwirkung der Uberbauung im Planungsperimeter.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels mit warmeren Sommern und zunehmenden Starkre-
genereignissen ist das Thema Klimaresilienz bereits in den planerischen Konzepten zu be-
riicksichtigen. Mit diversen Massnahmen, wie der Schaffung von 6kologisch wertvollen Griin-
und Wasserflichen, der Verringerung des Versiegelungsgrades, einer guten Durchliftung
oder Dach- und Fassadenbegriinungen, lassen sich positive Wirkungen auf das Stadtklima
erzielen.
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4.2.2 Bauweise

Es ist auf eine okologische und kompakte Bauweise zu achten, die zur haushalterischen Bo-
dennutzung beitragt.

Vorgaben zu einzelnen Liegenschaften

o Als Ersatz fir die Zwillikerstrasse 1 und 3 sind Laden-, Lager- und Birofldchen fur
Kaenzig Herrenmode sowie ein Ersatz fiir den Coiffeursalon vorzusehen.

o Es wird davon ausgegangen, dass die heute in der Liegenschaft Zwillikerstrasse 4
(Volg) eingemieteten Unternehmen ihr Geschaft weiterhin dort betreiben werden.
Eine Optimierung der betrieblichen Abldufe durch massvolle Erweiterung der Lager-
raume im Erdgeschoss wére erwiinscht, ist jedoch nur méglich mit einer Erweite-
rung des Geb&udes gegen Norden. Ein Abbruch des bestehenden Gebaudes Zwilli-
kerstrasse 4 steht mittelfristig nicht zur Diskussion, ist aber langfristig méglich und
daher in einer spéteren Etappe vorzusehen. Fir die dann wegfallenden Flachen
muss mindestens gleichwertiger Ersatz geschaffen werden. Die Zufahrt mit Lastwa-
gen an die Rampe auf der Verkaufsfldche muss gewahrleistet bleiben.

o Die Liegenschaft der Béckerei Pfyl, Zurcherstrasse 15, sollte wegen der Uber die letz-
ten Jahre getétigten Investitionen in die Produktion mittelfristig im Kern bestehen
bleiben. Ein Abbruch ist erst langfristig denkbar und daher in einer spateren Etappe
vorzusehen. Es wird darauf hingewiesen, dass zurzeit ein Baugesuch fUr einen provi-
sorischen Anbau der Bickerei Pfyl bei der Gemeinde vorliegt. Dieser provisorische
Anbau hat keinen Einfluss auf die Zentrumsplanung. Er wird im Rahmen der Umset-
zung der Zentrumsplanung oder spétestens nach zehn Jahren wieder entfernt wer-
den miissen.

4.2.3 Nutzungen

Es ist eine zentrumsiibliche Nutzungsmischung anzustreben, wobei der Schwerpunkt auf
dem Wohnen liegt. Innerhalb der Uberbauungen sollen Wohnungen verschiedener Grossen
und unterschiedlicher Ausbaustandards angeboten werden. Wohnungen sollen grundsatzlich
iiber grossziigige Balkone und/oder Terrassen verfugen. Die notwendigen Parkplatze sind in
Tiefgaragen unterzubringen, einzelne Besucherparkplétze konnen oberirdisch realisiert wer-
den. Auch sind Veloabstellpldtze vorzusehen.

An geeigneter Lage soll ein Gebdude mit Blro-, Sitzungs- und Archivrdumen geplant wer-
den, welches auch einer offentlichen Nutzung (z. B. Gemeindeverwaltung) dienen kénnte.

Publikumsorientiere Nutzungen sind in den Erdgeschossen zu platzieren. Im Zentrumsperi-
meter soll ein Restaurant/Café mit Aussenflachen erstellt werden.

Das heute vorhandene Angebot an Einkaufsméglichkeiten und Dienstleistungen soll erhalten
oder ausgebaut werden. Die Aussenrdume vor den Verkaufsfliachen sollen zur Belebung des
Zentrums in den Sommermonaten als Aussen-Verkaufsflachen nutzbar sein.
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4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

Offentlicher Raum

Menschen begegnen sich im ffentlichen Raum peim Einkaufen, beim Sport und beim Aufsu-
chen einladender Griinflachen. Diese Aktivitaten raumlich maglichst kompakt zusammenzu-
halten, fordert das soziale Leben einer Gemeinde. Ein verkehrsberuhigtes Zentrum fordert
die Begegnung im offentlichen Raum enorm. Das Zentrum soll auch zum verweilen einla-
dend sein. Die Bevolkerung wiinscht sich einen attraktiven, belebten Treffpunkt in Form ei-
nes Dorfplatzes.

Freiraum und Griinflachen

Innerhalb des Zentrums sollen angemessene Aussenflachen erstellt werden, welche dem
Aufenthalt von Bewohnern, Kunden und Besuchern des Zentrums dienen sollen. Die Frei-
raumflachen sollen gestalterisch mit pflanzlichen Elementen pestiickt werden, wobei auf die
Verwendung von Waldbaumen und andere hohe Baumpflanzungen zU verzichten ist.

Die Freiraumflachen sind verkehrsfrei zu gestalten. Sie sollen moglichst zusammenhéngend
und mit verbindenden Wegen ausgestaltet werden.

Die Gestaltung der Aussenflachen soll die altersdurchmischte Wohnnutzung unterstitzen. Es
sind gentigend Spiel- und Erholungsflachen zu periicksichtigen.

Der Gewdsserraum beim Dorfbach ist in das Freiraumkonzept mit einzubeziehen.

Offentliche Gewasser = Dorfbach (Gemeinde)

Der Dorfbach ist peziiglich pkologischer vernetzung und Erlebbarkeit aufzuwerten. Der
Hochwasserschutz ist nicht Gegenstand der Testplanung. Der Dorfbach soll nach Maglichkeit
im Perimeter des Zentrums revitalisiert und der Bevolkerung zuganglich gemacht werden.
Der Gewasserraum, wie er in Abs. 5. 13 ausgewiesen ist, soll aktiv als Erholungsraum gestal-
tet sein.

Tiefbau und Infrastruktur
Infrastruktur Vverkehrswege

. Das neue Zentrum soll uber normgerechte Erschliessungen zum Bahnhof, zur Ernst
schweizer AG und zu den offentlichen Nutzungen verfugen. Eine gemeinsame Zufahrt
zum Bahnhof und zur Ernst gchweizer AG ist aufgrund der Betriebsablaufe nicht még-

lich (die zufahrt zur Ernst Schweizer AG liegt ausserhalb des TP-Perimeters).

e Das Zentrum ist autoarm und yverkehrsberuhigt zu gestalten.

. Das Erschliessungs- und Verkehrskonzept des Zentrums ist zu iiberpriifen. Das Zentrum
ist moglichst vom schwerverkehr zu entlasten und nur auf den notwendigen Guter-
bzw. Zulieferverkehr zu peschranken. Eine gute Zufahrt zu den Geschaften und Gewer-

petreibenden fur Kunden sowie LKW-Anlieferungen missen gew'ahrleistet bleiben. Der
MIV ist auf maglichst direkten Wegen zur Kantonsstrasse Zu fuhren.
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4.2.8

e Die Verkehrsnutzer (Fussganger, Fahrradfahrer, Motorfahrzeuge) sollen méglichst ge-
trennte Verkehrswege nutzen kénnen oder im Sinne einer Begegnungszone gleichbe-
rechtigt sein. Eine sichere Querung der Verkehrserschliessung Bahnhof und Industrie
Schweizer sollte gewahrleistet werden (idealerweise als Fussgangerunterfihrung), die
Lage ist offen. Zwischen den Einkaufsmdglichkeiten und den o6ffentlichen Verkehrsmit-
teln sollen mdglichst direkte Verbindungswege realisiert werden.

e Die Schulwegverbindungen sind sicherzustellen (vgl. Ubersichtsplan Quellen und Ziele
des Fussverkehrs vom 15.03.2020, AKP, in der Beilage).

Die Fragen der Verkehrsplanung beschranken sich auf den Testplanungsperimeter éstlich
der Bahnlinie. Die verkehrlichen Herausforderungen jenseits der Bahnlinie vor allem bei der
Zu Stosszeiten Uberlasteten Bahnschranke im Bereich der Kreuzung Arnistrasse und Zwilli-
kerstrasse sind nicht Teil der Aufgabe. Allerdings dirfen planerische Massnahmen im Test-
planungsperimeter nicht dazu filhren, dass das Verkehrsaufkommen westlich der Bahnlinie
unverhaltnismassig zunimmt.

Infrastruktur Parkierung

e Die Parkierung der Motorfahrzeuge soll weitgehend unterirdisch erfolgen. Oberirdisch
sollen nur Kurzeitparkplatze {(max. 30 Minuten) fiir Besucher und Kunden der Laden an-
geboten werden.

e Vor den Ladenflachen sollen genligend Kurzzeitparkplatze entstehen. Der schnelle Ein-
kauf von Kleinigkeiten soll wie heute unkompliziert mdéglich sein.

e Die Park-and-ride-Anfage am Bahnhof soll in eine unterirdische Parkhausanlage verlegt
werden (Vorgabe regionaler Richtplan 75 PP, vorwiegend unterirdisch). Auch eine Verle-
gung in die N@he der Kantonsstrasse ware wiinschenswert und zu priifen (max. Distanz
fuir Park and ride 300 m). Am Bahnhof sollen nur noch Kiss-and-ride-Parkplatze vorhan-
den sein, die von vier auf sechs erhéht werden kénnen. Aus Sicht SBB sollte die Zahl
der Park-and-ride-Parkplatze langfristig bis auf 100 erhéht werden.

« Im Bahnhofsperimeter ist das Angebot an Mobility-Standorten zu erhalten (aktuell 2,
Ziel 3).

e Am Bahnhof sind separierte Parkierungsmdglichkeiten flir Motorrdder zu erstellen.

e  Fir Fahrrader sollen beim Bahnhof, bei Laden und bei den neuen Wohnungen attraktive
und moderne Abstellmdglichkeiten erstellt werden. Die Velo-Parkplétze bei den Woh-
nungen koénnen teilweise innerhalb der Gebdude oder unterirdisch erstellt werden. Beim
Bahnhof sind auch sicherheitsoptimierte Losungen (Diebstahlschutz, Schliessfacher) zu
priifen.

Offentlicher Verkehr

Im Zentrumsperimeter ist die Mdglichkeit einer neuen Bushaltestelle zu beriicksichtigen. Die
Bushaitestelle muss im Bereich der Kantonsstrasse angeordnet sein (Standort Bahnersatz
Héhe Pfyl). Auch wenn sie ausserhalb des Perimeters liegt, sind die zweckmassige Fussgan-
gerfihrung sowie notwendige Veloabstellplatze zu beriicksichtigen.
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4.2.9

Eine Erschliessung des Bahnhofs mit einer Buslinie soll fiir die Zukunft nicht verunméglicht
werden.

Energie

Die Uberbauungen im Zentrum sollen erhéhten energetischen Anforderungen entsprechen.
Neubauten sollen den aktuellen Gebdudestandard der Energiestadt erfiillen und ausschliess-
lich mit erneuerbaren Energien beheizt werden. Dabei ist die Nutzung von Erd- und Solar-
wdrme zu berlcksichtigen. Fir eine optimale Nutzung der Solarenergie sind die Ausrichtung
der Bauten und deren Dachform zu beriicksichtigen. Der Anschluss an die Fernwarmeversor-
gung ist vorhanden.

Die Entsorgung von Abféllen soll effizient sichergestellt werden. Es sind Standorte fiir 6ffent-
liche Unterflurcontainer zu planen.

4.2.10 Etappierung

Die Aufwertung eines Ortszentrums ist ein Prozess, der nicht auf einmal umgesetzt werden
kann. Auf Grund der verschiedenen Nutzer und der gewerblichen Aktivitdten, die auch wah-
rend der Realisierung einer Zentrumstiberbauung lickenlos fortgefiihrt werden miissen, ist
eine zweckmassige und flexible Etappierung zur Transformation des Gebietes aufzuzeigen.

Ein mdglicher Abbruch der Liegenschaft Zwillikerstrasse 4 (Volg) und der Backerei Pfyl ist in
einer spaten Bauetappe vorzusehen.
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4.3 Losungsvarianten

Ziel ist das Erarbeiten einer Uberbauungsstudie mit Freiraum- und Erschliessungskonzept
und Aufzeigen der Strassenraumgestaltung zur Aufwertung des Ortszentrums. Es ist auszulo-
ten, inwiefern eine bauliche Verdichtung gemass BZO oder sogar Uber das vorgesehene
Mass hinaus und unter Berlicksichtigung der bestehenden eher kleinteiligen Gebaudestruktur
vertraglich ist.

4.4 Beurteilungskriterien

Da kein Siegerprojekt bestimmt wird, dienen die Beurteilungskriterien lediglich zur Priifung
der Aufgabenerfiillung. Die Reihenfolge der folgenden Beurteilungskriterien enthélt keine
Wertung.

o Gesamtbeurteilung: Logik und Nachvollziehbarkeit des stadtebaulichen Gesamtkon-
zeptes, Umsetzung der Zielvorgaben, Umsetzung der Inputs aus der Zwischenbe-
sprechung;

e Stddtebauliches Gesamtkonzept: Einordnung in die bestehende bauliche Umgebung,
bauliche Dichte, Massstéblichkeit;

e Architektonische Qualitat: kubische Gestaltung, Proportionen, raumliche Wirkung;

e Freiraumqualitdt: Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Rdume, Gliederung und Gestaltung
der Freirdume, Einfligen in die bauliche Umgebung, Aufwertung des Dorfbachs, Ein-
bezug des Strassenraums;

¢ Verteilung zentrumstypischer Nutzungen;

e Erschliessungskonzept: Verkehrsflihrung MIV, Aufwertung Strassenraum, Parkie-
rung, Langsamverkehrsverbindungen, Funktionalitat;

e Entwicklungsméglichkeiten: Varianten, Etappierbarkeit, Flexibilitat, Flacheneffizienz.
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5 Rahmenbedingungen

5.1 Baugesetz, Normen und Vorschriften

Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 07.09.1975 (Stand 01.01.2020)
und die allgemeinen Bauvorschriften (ABV) vom 22.06.1977 (Stand 01.07.2019) des Kantons
Zurich sind bindend.

5.2 Kantonaler Richtplan

Das kantonale Raumordnungskonzept wurde als Grundlage fiir den kantonalen Richtplan
vom 22. Oktober 2018 erarbeitet. In diesem wurden fiinf Handlungsraume fiir das Kantons-
gebiet definiert. Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Hedingen befindet sich im Handlungs-
raum urbane Wohnlandschaft und soll massvoll entwickelt werden. In diesem Gebiet sollen
rund 80 % des kiinftigen Bevdlkerungswachstums des Kantons Ziirich aufgenommen wer-
den.

Aus dem kantonalen Richtplan ist der Leitsatz 1 zur Sicherstellung und Verbesserung der
Siedlungsstruktur durch die Siedlungsentwicklung nach innen bei Erhalt und Steigerung der
Wohngqualitat fir die Testplanung im Zentrum Hedingen relevant.

Abb. 7 Auszug Kantonaler Richtplan Zirich (Stand: 2.2'.‘ Oktober_Z(‘)AB) -

Kantonal Reglonal
bestenend geplant  |matehend geplani
= Hauptverkehrsstrasse
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Im kantonalen Richtplan ist der vollstédndigen Ausbau auf Doppelspur der S-Bahnlinie zwi-
schen Altstetten und Zug geplant. Dabei handelt es sich um eine langfristige Planung, wes-
halb vorerst das Trassee gesichert werden muss. Auf dem Gemeindegebiet Hedingen betrifft
dies einen Abschnitt zwischen den Bahnhéfen Hedingen und Bonstetten, welcher heute ein-
spurig ist und kiinftig als Doppelspur ausgebaut werden soll. Fur die Testplanung ist der
Ausbau nicht relevant.

5.3 Regionaler Richtplan

Abb. 8

Gemass Regionalem Richtplan Knonaueramt vom 15. November 2017 ist die Gemeinde He-
dingen dem Siedlungscharakter Wohnen und Arbeiten an S-Bahnstationen zugewiesen. Die-
ser Siedlungscharakter ist durch Wohn- und Arbeitsschwerpunkte gepragt, welche sich um
die S-Bahnstationen gebildet haben.

Der Regionale Richtplan gibt Zieldichten fiir das Siedlungsbiet vor. Fiir das Zentrum, welches
im Bahnhofumfeld Hedingens liegt, soll eine Dichte von 100 bis 150 Personen pro Hektar an-
gestrebt werden. Heute liegt die Nutzungsdichte bei 80 Pers./ha, bei einer Einwohnerdichte
von 60 E/ha und einer Beschéftigtendichte von 20 B/ha.

Durch das Gemeindegebiet von Hedingen verlauft entlang der Eisenbahnlinie inkl. nahem
Umfeld ein Vernetzungskorridor. Hier liegt der Fokus insbesondere auf dem Erhalt, der Auf-
wertung und der Erganzung vorhandener naturnaher Lebensrdume.

Auszug Regionaler Richtplan — Siedlung und Landschaft (Stand: 15. November 2017)

Kantonal Regional
baslehend geplanl  bestehend geplant

—

By
Arbeltsplatzgebiel

Hohe bauliche Dichte
Vernetzungskorridor
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Abb. 9 Auszug Regionaler Richtplan — Verkehr (Stand: 15. November 2017)
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Im regionalen Richtplan ist am Bahnhof Hedingen die bestehende Park-and-Ride-Anlage mit
75 Abstellplatzen festgelegt. Aus dem Richtpian gehen keine Massnahmen fiir diese Parkie-
rungsanlage hervor. Die Gemeinde strebt ebenfalls keinen Ausbau des Parkplatzangebotes
der Park-and-Ride-Anlage an, aber eine zumindest teilweise Verlegung in eine unterirdische
Parkgarage. Die SBB wiirde die Anzahl langfristig gern auf 100 erhéhen.

Die regionale Radwegverbindung fihrt entlang der Kantonsstrasse sowie der Grind-
lenstrasse/Immimattstrasse und der Alten Zwillikerstrasse. Nebst dem Radwegnetz ist die
Veloparkierungsaniage beim Bahnhof Hedingen eingetragen. Aus dem Richtplantext geht
hervor, dass die Bike-and-Ride-Anlage mit 80 bestehenden Platzen um 20 gesicherte und E-
Bike taugliche Abstellplatze erweitert werden soll.

5.4 Raumliches Entwicklungskonzept (REK) Hedingen

Im Rahmen des REK wurden Leitsatze und Massnahmen fiir die Themen Siedlung, Land-
schaft, Verkehr und Ver- und Entsorgung fiir die Gemeinde Hedingen definiert. Fiir das Ent-
wicklungsgebiet Zentrum wurde der Strategieansatz ,,Umstrukturieren® definiert. Fiir das
Umstrukturierungsgebiet im Zentrum bedeutet dies, dass aufgrund der guten Erschliessung
und Konzentration von 6ffentlichen Dienstleistungen die innere Siedlungsentwicklung und
qualitative Erweiterung hauptséchlich im Zentrum erfolgen soll. Zudem soll der Standort ge-
férdert werden und es soll ein Mix aus Wohn- und Gewerbenutzungen entstehen. Mit der
Zentrumentwicklung soll das Zentrum aufgewertet werden und ein attraktiver, belebter
Treffpunkt in Form eines Dorfplatzes entstehen.
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Fir das Entwicklungsziel wurde folgendes festgelegt:

Aufwertung mit einer deutlichen Verdichtung und Optimierung der Parzellenstruktur; bauli-
che Dichte von 100 bis 150 Personen pro Hektar (gegeniiber 80 Pers./ha heute), mindestens
3 Vollgeschosse; BMZ 2.9; im Zentrum sind héhere Bauten denkbar (keine Hochhauser);
Schaffung eines attraktiven, belebten Treffpunktes in Form eines Dorfplatzes.

Abb. 10 Auszug REK Siediung, Landschaft, Ver- und Entsorgung vom 24.02.2020

= Entwicklungsgebiet 1
Zentrum

Abb. 11 Auszug Innenentwicklungsstrategie REK (Stand: 19. Dezember 2018)
Strategieansitze '
1 Neuentwickemn
= Umstrukturleren
Weiterentwickeln
.. Bewahren und Erneuern

Nutzung
- Wohn-/Mischgebiet
(Zieldichte 100-150 Personen/ha*)

= Wohn-/Mischgebiet
© (Ziewdichte 50-100 Personen/ha*)

Wohn-/Mischgeblet
(Dichte halten*)

Industriegebiet

| Gebiet fir dffentliche Zwecke
Erholungsgeblet
Freihaltegebiet

Kommunales Landwirtschaftsgeblet

Wald

* Dichteziele gemdss Regionalem Richtplan
Knonaueramt vom 15, November 2017
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5.5 Verkehrs- und Parkierungskonzept Hedingen

Das Verkehrs- und Parkierungskonzept Zentrum der AKP Verkehrsingenieur AG, Zirich/Lu-
zern, vom 15. Marz 2019 wurde vom Gemeinderat Hedingen nicht beschlossen und ist daher
fur die die Testplanung nicht bindend. Die Grundlagenanalysen sowie enthaltende Lésungs-
ansatze konnen jedoch herangezogen und weiterentwickelt werden.

5.6 Energieplanung und Energiestadt

Am 25. November 2008 wurde Hedingen erstmals mit dem Label Energiestadt ausgezeich-
net. Am 29. November 2016 wurde die Gemeinde zum zweiten Mal rezertifiziert. Im Re-Audit
Bericht sind Schritte und Massnahmen bis 2020 festgelegt. Fiir die Testplanung ergeben sich
daraus keine Vorgaben.
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5.7 Bau- und Zonenordnung

57.1

Abb. 12

5.7.2

Rechtsgiiltiger Stand

Im rechtsgliltigen Zonenplan liegt der Testplanungsperimeter in der Wohnzone mit massig
stérendem Gewerbe WG 2.9. Die maximal zuldssige Baumassenziffer betrdgt 2.9 m3/m?, die
maximale Gebaudehéhe 10.5 m und die maximale Gebaudeldange 40 m.

Auszug Zonenplan Hedingen (Stand: 21. Dezember 2011)

\ K i

Fiir das Areal der Ernst Schweizer AG besteht der rechtskréftige Private Gestaltungsplan
«Areal Ernst Schweizer AG, Metallbau™ vom 15. Juni 2017. Die Parzelle mit Kat.-Nr. 2647
liegt zwar innerhalb des Perimeters. Die Festlegungen des Gestaltungsplans sind jedoch
nicht zu beriicksichtigen, da bei einer guten planerischen Lésung die Méglichkeit besteht,
den Gestaltungsplan anzupassen bzw. die Parzelle aus dem Perimeter herauszuldsen.

Stand Entwurf zur kantonalen Vorpriifung

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 24. Februar 2020 wurde die revidierte Nutzungsplanung
dem Kanton Zirich zur kantonalen Vorpriifung eingereicht. Die Bauvorschriften wurden auf
die Baubegriffe gemadss Interkantonaler Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) abgestimmt. Fiir den Testplanungsperimeter sind gemass revidierter Bau- und Zo-
nenordnung (BZO) folgende Bauvorschriften fur die WG 2.9 vorgesehen:

e BMZ2.9 m3/m?

¢ Neu Fassadenhdhe traufseitig anstelle Gebdudehdhe maximal 10.5 m
e  Gesamthohe fiir Sattelddcher maximal 17.5 m

s  Gesamthohe fur Flachdachbauten maximal 14.0 m
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5.7.3

Abb. 13

e Grenzabstand mindestens 6 m

¢ Mehrldngenzuschlag bei Gebduden iiber 20 m: 1/5 der Mehridnge

e«  Zusatzlicher Bonus auf die Baumassenziffer (+10 %) fiir Bauvorhaben, die den aktuel-
len Gebaudestandard Energiestadt einhalten

e Bei Arealliberbauungen: zusdatzliche Baumassenziffer von +10 % auf Grundziffer; Ge-
baudeldnge max. 50 m; der Mehrlédngenzuschlag entfallt.

Wie in Abs. 4.2.1 ausgefiihrt, ist eine iber die Zonenvorschriften herausgehende Ausniitzung
mdglich, die Bebauung muss sich aber gut in die bauliche Umgebung einpassen. Die fiir den
Ort vertragliche Dichte ist auszuloten.

Planungszone

Um Entwicklungen im Zentrum von Hedingen zu verhindern, die die Ziele der Testplanung
prdjudizieren, wurde im Rahmen der Nutzungsplanung flr die Zentrumsplanung am 14. Ja-
nuar 2020 eine Planungszone gemass § 346 PBG beim Kanton Zirich beantragt. In der Pla-
nungszone sind keine baulichen Veranderungen zuldssig, die der im Gang befindlichen Pla-
nungen widersprechen. Die Planungszone gilt fiir drei Jahre und kann um weitere zwei Jahre
verlangert werden.

Planungszone Zentrum (Stand:
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5.8 Schutzobjekte

Im Testplanungsperimeter befindet sich ein kommunales Kulturobjekt, das inventarisiert ist
und 2010 unter Schutz gestellt wurde.

Objekt Adresse Bemerkungen Inv. Nr.
b Alte Zwillikerstrasse 10 | Gutachten AD & AD VIII 150
Kat.-Nr. 2233 2007

Bedeutend als gut er-
haltener Bohlenstan-
derbau

2010 Unterschutzstel-
lung

Die Unterschutzstellung betrifft nur den vorderen Gebaudeteil, die Scheune ist nicht ge-
schiitzt. Bei guten Losungen kénnte das Gebdude zuriickgebaut oder ersetzt werden. Eine
Entlassung aus dem Inventar und dem kommunalen Schutz ware dann zu prifen.

Das Bahnhofsgebdude Bahnhofplatz 15 (Bahnhof SBB) wurde in das Verzeichnis der kanto-
nalen Denkmalpflege als von regionaler Bedeutung aufgenommen. Es liegt im Betrachtungs-

perimeter, ist aber nicht in die Planung einzubeziehen.

Abb. 14

Schutzobjekt Alte Zwillikerstrasse 10 in Rot (Quelle: maps.zh.ch)
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5.9

5.10

Abb. 15

Gleisanlagen SBB

Gemass Art. 38 Leitungsverordnung (LeV) muss der Horizontalabstand von Hochspannungs-
leitern und ihren Tragwerken zu Gebduden mindestens 5 m betragen. Uberragt das Gebaude
den untersten Leiter, so muss der Horizontalabstand entsprechend der Uberragung bis max.
20 m vergrdssert werden (vgl. Skizze im Anhang). Dies ist bei Bauvorhaben entsprechend zu

beriicksichtigen.

Larm

In der Wohnzone mit massig stérendem Gewerbe WG 2.9 gilt die Empfindlichkeitsstufe III.
Da die Bauzonen im Testplanungsperimeter vor dem 1. Januar 1985 erschlossen wurden, ist
bei Neubauten oder Anderungen von Gebduden in lsrmbelasteten Gebieten nach Art. 31 LSV
der Immissionsgrenzwert einzuhalten. Dem Strassenlarm ist durch eine situationsgerechte

Larmschutzarchitektur Rechnung zu tragen.
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5.11

Abb. 16

Storfallvorsorge

Gemdss Verordnung Uber den Schutz vor Stérfallen (StFV) sind die Bevdlkerung und die Um-
welt vor schweren Schadigungen infolge von Stdrfallen zu schiitzen. Dabei sind Raumpla-
nung und Stérfallvorsorge zu koordinieren. In Hedingen sind diverse Storfallbetriebe ansas-
sig, die teilweise Gefahrengiiter am Bahnhof Hedingen lagern und verladen. Der Storfallperi-
meter tangiert das Bahnhofsumfeld und die Parzellen mit Kat.-Nrn. 685, 699, 2646 und
2647. Aufgrund einer ersten Beurteilung durch die Dr. W. Kolb AG sind aus dem Blickwinkel
der Storfallvorsorge keine Einschrankungen der kinftigen Nutzungen zu erwarten und daher
im Rahmen der Testplanung keine Massnahmen zu beriicksichtigen.

Auszug Chemie-Risikokataster Hedingen (Quelle: maps.zh.ch, 18. November 2019)
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36



Programm

Testplanung Zentrum Hedingen

5.12

Abb. 17

Grundwasserschutz

Der Testplanungsperimeter liegt im Gewasserschutzbereich Au. Der Gewasserschutzbereich
A, umfasst die nutzbaren unterirdischen Gewdsser sowie die zu ihrem Schutz notwendigen
Randgebiete. Gemdss GSchV diirfen in diesem Bereich keine Anlagen erstellt werden, die
unter dem mittleren Grundwasserhdchstspiegel liegen. Dieser ist nicht bekannt.

Gemdss Grundwasserkarte (Mittelwasserstand) des Kantons Zlrich liegt der Testplanungspe-
rimeter im Randgebiet der Grundwassermachtigkeit mit weniger als 2 m. Deshalb gilt flir den
Einbau von Tiefgaragen keine Tiefenbeschréankung (Auskunft AWEL vom 12.03.2020).

Auszug Grundwasserkarte Hochwasserstand Hedingen (Quelle: maps.zh.ch, 24. Februar 2020)
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5.13 Gewadsserraum und Hochwasserschutz

Im Rahmen der Massnahmenplanung Naturgefahren wurde von der Gemeinde Hedingen ein
Antrag beim AWEL zur Anpassung der Naturgefahrenkarte eingereicht. Flir den Dorfbach
sind Revitalisierungen zu planen. Ansonsten sind keine Hochwasserschutz-Massnahmen fur
den Dorfbach erforderlich und im Rahmen der Testplanung zu berlicksichtigen.

Der Gewasserraum fiir den Dorfbach wurde noch nicht definitiv festgelegt. Der stark ver-
baute Dorfbach weist im relevanten Abschnitt eine durchschnittliche Gerinnesohlenbreite von
rund 2.50 m auf bei einer fehlenden Breitenvariabilitat (vgl. maps.zh.ch). Gemass Art. 41a
Abs. 2 GeschV betragt der rechnerische Gewdsserraum damit 19.5 m (9.75 m beidseitig der
Gewdssermittelachse).

Dorfbach (Quelle: maps.zh.ch, 12. Marz 2020)
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Im Rahmen der Testplanung fiir das Zentrumsgebiet von Hedingen kann jedoch davon aus-
gegangen werden, dass der Gewasserraum reduziert werden kann, indem eine Interessen-
abwagung mit dem stadtebaulichen Konzept fiir die Uberbauung erfolgt.

Als Kriteriengrundlagen fiir die Interessenabwadgung verweisen wir auf die Einzelfallbeurtei-
lungen gemass ARE/BAFU/BPUK-Merkblatt «Gewasserraum im Siedlungsgebiet», vom

18. Januar 2013 (= Beilage) sowie den Schritt 4 gemass Informationsplattform Gewasser-
raum (www.gewaesserraum.ch) fiir dicht liberbautes Gebiet.

Als minimales Mass fir den Gewdsserraum gilt beidseitig 5 m ab Gewdssermittelachse, was
auf dem baulichen Minimum basiert, welches sich liber den minimalen Hochwasserquer-
schnitt und die Zuganglichkeit fiir den baulichen Unterhalt definiert.

Fir die bestehenden Gebaude im Gewdsserraum gilt ein Bestandesschutz.
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Abb. 19 Provisorischer und minimaler Gewdsserraum Dorfbach
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5.14 Erdwarme

Gemass Warmenutzungsatlas des Kantons Ziirich sind in den blau und rot markierten Berei-
chen keine Erdwarmesonden zuldssig, in allen (ibrigen Bereichen waren sie zuldssig.

Abb. 20  Auszug Warmenutzungsatlas Hedingen (Quelle: maps.zh.ch, 24. Februar 2020)
W \ SO A ¥ s, -1 )
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5.15 Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS)

Der Abschnitt der Zwillikerstrasse innerhalb des Testplanungsperimeters ist als historischer
Verkehrsweg von lokaler Bedeutung ausgewiesen und liegt im Streckenabschnitt zwischen
Hedingen und Arni (IVS-Objekt ZH 1106). Die Verbindung ist ca. 6 m breit und geteert und
weist keine historische Substanz mehr auf. Er hat daher keine Bedeutung fiir die Testpla-

nung.

Abb. 21 Auszug IVS Hedingen (Quelle: maps.zh.ch, 24. Februar 2020)
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6 Priiffung und Genehmigung

Das Programm zur Testplanung ist vom Beurteilungsgremium am 16. Juni 2020 zur Préquali-
fikation und am 8. Juli 2020 in der definitiven Fassung genehmigt worden.

Claude Hafrer

Ruadi Fomaro

Nicole Doppler

Reinhard Wildhaber

Micha#l Schweizer Anliker

schnagel |
zﬁ gffeeo/:'ﬁ

Andreas Pfyl

Urs Oechslin

Alphons Wiederkehr

Manuel Peer

Christoph Lippuner

L LA N I et o |

Die SIA-Kommission fr Wettbewerbe und Studlenaut‘tr:k,glJ h]lt das Programm geprlift. Es st
konform zur Ordnung fiir Architektur- und Ingenieurwettbewerbe SIA 143, Ausgabe 2009.

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft

Gabriele Horvath
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Anhang A

Berechnung Pauschalentschadigung



Entschadigung Testplanung Hedingen

04.05.2020
Grundlage KBOB Vertrage mit Architekten und Ingenieuren 2014
Mittelansatz Arbeitsstunde fur Planungsgruppen: 160 CHF/Std.
Planerteam Architektur / Stadtebau v
Landschaftsarchitektur v
Verkehrsplanung v
Immobilienékonomie
Umwelt / Nachhaltigkeit
Weitere
Anforderung - 1/500, 1/1000
Aufwand Selektives Verfahren Std. 160 0
Startkolloquium/Begehung 7 Std. 160 1120
Beitrag erarbeiten 64 Std. 160 10'240
1. Zwischenbesprechung 8 Std. 160 1'280
Beitrag Uberarbeiten 72 Std. 160 11’520
Schiussprasentation 8 Std. 160 1'280
Total 159 Std. 25’440
Schwierigkeitsgrad n, SIA 102, Art.7.2.1 1
Entschidigung ohne Folgeauftrag (exki. MWST.) 100% 25°000
Entschadigung gemass Programm (exkl. MWST.) 25'000
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Anhang B

Skizze zu Art. 38 Leitungsverordnung (LeV)
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